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Demanda para Condominios Industriais cresceu 722% em 1 ano.

PANORAMA ECONOMICO

Conforme o esperado, os primeiros seis meses de 2011 indicaram uma
desaceleracdo no ritmo de crescimento da economia brasileira, resultado das
medidas de contengdo do consumo adotadas pelo Banco Central do Brasil
(Bacen), como restricdes ao crédito e aumentos da taxa Selic - na Ultima
reunido do semestre, realizada em 09 de Junho, o COPOM - Comité de Politica
Monetéria do Bacen elevou a Selic para 12,25% ao ano, o quarto aumento
consecutivo desde dezembro de 2010, quando a Selic estava em 10,75%.

No entanto, o efeito dessas medidas contracionistas comegou a ser sentido
apenas no final do primeiro semestre. Nos primeiros quatro meses do ano,
o IPCA apresentou crescimento de aproximadamente 0,8% ao més, sendo
que nos meses de maio e junho o crescimento foi de apenas 0,47% e 0,15%,
respectivamente, registrando no periodo de 12 meses um aumento de 6,71%,
acima do teto da meta de inflagéo, de 6,5%, o que leva a crer na continuidade
da adogao de politicas restritivas.

Diante deste cenério, o setor industrial brasileiro atravessa o primeiro semestre
refletindo o efeito dessas politicas, como também o da valorizagdo cambial.
Segundo o IBGE - Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica, a produgao
industrial cresceu 1,7% no primeiro semestre do ano, resultado bastante inferior
aos 16,2% registrados no mesmo periodo de 2010. Estima-se que a produgao

INDICADORES EM CONDOMINIOS INDUSTRIAIS: industrial mantenha-se positiva ao longo de 2011, porém em ritmo mais
acomodado se comparado ao ano anterior. Outro importante indicador - o
. 2011 . 2011 indice de Confianca da Industria, medido pela Fundagao Getulio Vargas (FGV) -
1" TRIMESTRE = 2 TRIMESTRE acumula perda de 7,4 pontos em 2011, registrando 107,1 pontos, o menor nivel

PRECO * % desde novembro de 2009 (109,6 pontos).
ABSORCAQ 'S AindUstria de construgao civil também mostrou desaquecimento nas sondagens

da CNI - Confederac&o Nacional das IndUstrias, realizadas durante o semestre.
Em junho, o nivel de atividade registrou 51,0 pontos, contra 54,7 pontos em
dezembro de 2010. Nos meses de marco e abril, esse numero foi inferior a 50
pontos, sendo que, valores acima de 50 indicam crescimento da atividade e
expectativa positiva - o indicador varia de zero a 100.
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Cabe ressaltar que o forte crescimento dos indicadores econémicos
apresentados no ano de 2010 é calculado sobre as bases fracas de
2009. Portanto, a moderagao apresentada neste ano ndo deve ser
encarada como mau sinal, mas sim como um ajuste, tendo em vista
que o crescimento observado em 2010 ndo se apresenta como
sustentavel no longo prazo.

E nesse sentido que o cenario para o setor imobiliario industrial
permanece positivo, baseando-se nas perspectivas de crescimento
sustentado da economia brasileira no longo prazo, bem como na forte
demanda existente, principalmente em regides estratégicas
(proximidade as principais rodovias, portos e aeroportos).

PANORAMA DE MERCADO

O mercado de Condominios Industriais Classe A permanece aquecido
e com obras cada vez mais aceleradas, pressionadas pelos
compromissos firmados nos contratos de locagéao.

O inventério que atualmente é de 4.8 milhées de m?2, poderé alcancar
no encerramento do ano, 5.9 milhdes de m2, nimero 15,7% superior ao
estimado no trimestre passado em raz&o da confirmacé&o do inicio das
obras de galpdes nos Condominios de Negocios - Cone Suape (PE),
Business Park Bandeirantes (RJ) e Airport Town Ill (SP).

INVENTARIO TOTAL EXISTENTE DE CONDOMINIOS INDUSTRIAIS
CLASSE A / POR REGIAO (%)

10%

m Sul Nordeste m Norte Centro-Oeste

Inventéario Total Existente Brasil - 4.834.142 m?

B Sudeste

EVOLUGAO DO INVENTARIO* DE CONDOMINIOS INDUSTRIAIS CLASSE A
DE 2009 A 2012 (EM MILHOES DE M2)

75
59

2009 2010 2011* 2012*

*Inventério Previsto
*NOTA: Foram adicionados 360 mil m? de condominios existentes
que n&o eram monitorados anteriormente.

Aproximadamente 300 mil m2 foram entregues no segundo trimestre,
dos quais 87% ja estavam pré-locados.

A confirmacao da entrada de 1.1 milhdes de m? durante o 2° semestre
tornara 2011 o0 ano com maior atividade construtiva desde 2009 (ano
em que a Colliers iniciou a pesquisa neste segmento).

INVENTARIO ENTREGUE X PRE LOCAGAO EM CONDOMINIOS INDUSTRIAIS
CLASSE A (M2)

13% 42.829 m?

Area total entregue 297.302 m2 87%

254.473 m?

Inventario Total Entregue (m?2)

M Disponivel M Pré Locado

INVENTARIO A SER ENTREGUE EM 2011 - POR REGIAO (%)

m Centro-Oeste Sul

m Sudeste m Nordeste m Norte
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RIO DE JANEIRO | - VACANCIA

O inventario nacional cresceu 9,3% em relac&o ao trimestre anterior
alcangando 4,8 milhdes de m2. Foi verificada queda de 1,3% na taxa de
vacancia trimestral, que no final do 2° trimestre é de 7,2%.

A relagdo entre a baixa taxa de vacéncia e o aumento de pregos tem
ficado cada vez mais evidente no atual momento de mercado. O Estado
do Rio de Janeiro, por exemplo, possui 3,5% de vacéncia, uma das
menores do Brasil, entretanto é o Estado com o maior preco pedido de
locagdo no pais com R$ 32,00/m2 - no empreendimento Cargo Park em
Duque de Caxias, localizado préximo ao projeto Arco Rodoviario, o qual
deve modificar o perfil industrial da regido e valorizar além de Duque de

TAXA DE VACANCIA BRASIL EM CONDOMINIOS (%)

Caxias, as cidades de Itaboraf e Belford Roxo. 10,0 %
% 87
90 % 85
0 ESTADO DO RIO DE JANEIRO POSSUI UMA DAS 80 % 72/ \72
MENORES TAXAS DE VACANCIA E O MAIOR PRECO 7.0 %
PEDIDO DE LOCACAO NO PAIS. 60 %
29T 2010 49T 2010 19T 201 29T 20N

SAO PAULO

A incorporagdo de empreendimentos no interior do Estado vem
aumentando consideravelmente. A facilidade de acesso ao Rodoanel
e os incentivos fiscais oferecidos pelas prefeituras sdo alguns dos
motivos que tem justificado a migragao das empresas rumo ao interior
principalmente em um raio de 150 km da capital. Em Cajamar e Jundiaf,
por exemplo, estdo 41% dos 1.530.000 m2 em construcado que serao
entregues até o fim de 2012.

Se comparado ao mesmo perfodo do ano anterior, quando se verificaram
0os mesmos 7,2% de vacéncia, é possivel constatar o crescimento
simultaneo de estoque e demanda.

A regido Norte que representa apenas 2% do estoque nacional possui
99% de vacancia, a maior do pafs, em fungado da disponibilidade no
empreendimento Alianza Business Park, no Estado do Par4, com é&rea
construida de 11.860 m2. A regido Sudeste possui a maior quantidade
de m2 disponiveis do Pais, totalizando 326.820 m2, cerca de 84% da
regido. No Nordeste, a vacancia permanece em 0% desde o 1° trimestre
de 2010.

INVENTARIO EXISTENTE (M2) X TAXA DE VACANCIA POR REGIAO (%)
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Il - ABSORCAO

A absorcdo liquida em condominios industriais de Classe A tem
aumentado a cada trimestre. Comparado ao mesmo periodo do ano
anterior, a absorc¢ao é 722% superior, apesar do crescimento do estoque
ter sido de 41,9%.

As areas absorvidas estdo concentradas nos Estados de S&o Paulo
e Minas Gerais, respectivamente com 55% e 15%. Destacam-se as
absorgées nos empreendimentos CLB Confins (MG), MRV Log | e Il (MG),
Cajamar Industrial Park (SP), Centro Logistico Anhanguera Jundiaf (SP)
e Centeranel (SP).

COMPARATIVO DE ABSORGAO EM CONDOMINIOS INDUSTRIAIS
CLASSE A EM 2010 E 2011 (M2)

379,506
262,250
100,297
46,173 .
||
2°T 2010 40T 2010 197 2011 20T 20N

ABSORGAO POR ESTADO EM CONDOMINIOS INDUSTRIAIS CLASSE A (M2)

210.532

56.162

oéﬂSOIo

AM  DF

40.000 30.468 26.265
l 4058 g 6003 pu

ES MG PA PE PR RJ RS SC SP

A absorc&o liquida no 1° semestre foi de 641.756 m2, ou seja, 64% do
previsto pela Colliers para 2011. Ainda em 2011, espera-se a entrega de
1.1 milhdes de m2, dos quais 189 mil m2 j& estdo pré-locados. Assim, a
previsdo de absorc&o ao final do ano é de 1 milhao de m2.

ABSORGAO ACUMULADA EM CONDOMIiNIOS INDUSTRIAIS
CLASSE A EM 2011 (M2)

1.000.000

641.756

Até o periodo Prevista

A velocidade de absorgao é acelerada pela proximidade a elementos
estruturantes, tais como o Porto de Suape (PE), o Arco Rodoviario (RJ)
no Rio de Janeiro e o Rodoanel Méario Covas (SP) e pela politica de
incentivos fiscais.

VELOCIDADE DE ABSORGAO EM ALGUMAS CIDADES
EM CONDOMINIOS INDUSTRIAIS (CLASSE A)

TEMPO MEDIO DE

CIDADE ESTADO ABSORGAO (MESES)
Cabo de Santo Agostinho PE 3ab
Jaboatao dos Guararapes PE 3ab
Duque de Caxias RJ 3ab
Barueri SP 3ab
Guarulhos SP 3ab
[tapevi SP 3ab
Osasco SP 3ab
Santo Antonio de Posse SP 3ab
Araucéria PR 3ab
Ill - PRECOS

O preco médio pedido de locagdo no Pais é de R$ 18,50/m2/més,
refletindo aumento de 4,2% (liquido de efeito inflacionario) em relacéo
ao trimestre passado e de 11,5% no periodo de 12 meses.

PRECO MEDIO PEDIDO DE LOCAGAO (R$/M?/MES)

169 179 177 18:5
16.6 S e L —
49T 2009 20T 2010  4°T 2010 10T 2011 20T 2011

Conforme mencionado anteriormente, o empreendimento Cargo Park na
cidade de Duque de Caxias (RJ), possui o preco pedido de R$ 32,00/mz2/
més, o maior do Brasil. A cidade de Campinas em S&o Paulo aparece
na segunda posicdo, com preco pedido de R$ 31,00/m2/més para o
empreendimento Techno Park Campinas.

Os precos pedidos mais baixos de R$ 12,00/m?2 no Estado de S&o Paulo,
sdo verificados nos condominios Jaguaridna Park Industrial e Metro
Park Brasil, localizados nas cidades de Jaguarilna e Santo Antonio de
Posse, ambas regides em desenvolvimento.
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PREGOS MINIMOS E MAXIMOS PEDIDOS DE LOCAGAO EM CONDOMINIOS INDUSTRIAIS CLASSE A (R$/ M2/MES)
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Considerando apenas as médias estaduais, o Rio de Janeiro aparece em primeiro lugar com R$ 25,00/m2/més, seguido por Para com R$ 19,00/m2/
més e S3o Paulo com R$ 18,70/m2/més. Nos demais Estados os precos variam entre R$ 13,80/m2 e R$ 18,20/mz2.

PREGO MEDIO PEDIDO DE LOCAGAO POR ESTADO X MEDIA NACIONAL EM CONDOMINIOS INDUSTRIAIS CLASSE A (R$/M?/MES)

25.00
19.00 18.70
17.00 16.70
16.00 15.90 '
15.70 15.00
13.80
AM DF ES GO MG PA PE PR RJ RS sC SP
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TABELA ESTATISTICA - CONDOMINIOS INDUSTRIAIS CLASSE A

RGO coumonios o0 VACANGA  VACANCA
2° TRI 2011 192 TRI 2011

Centro-Oeste 2 26.719 0,0% 8,0%
Norte 1 119.647 99% 0,0%
Nordeste 2 131.700 0,0% 0,0%
Sul 6 481.245 2,0% 6,1%
Sudeste 73 4.074.832 8,0% 9,4%
Total Geral 84 4.834.142 7,2% 8,5%

Taxa de Cambio: US$ - 1,00 / R$ 1,61

GALPOES ISOLADOS - EIXO CASTELO BRANCO E GUARULHOS

A baixa oferta tem pressionado o0 aumento dos pregos pedidos de locago. Na cidade de Itapevi, por exemplo, foi pré locado um galp&o de 7.500 m2 a R$ 40,00/m2.
Do inventario de 4,7 milhdes de m? h& pouca disponibilidade de area. Em Jandira, por exemplo, verifica-se a taxa de vacancia mais alta com 3,2%.

Ja ltapevi permanece sem disponiblidade de area desde o 49 trimestre de 2010.

~ PRECO MEDIO
PR res ook
292 TRI 2011 20 TRI 2011

6.018 R$ 16,50

0 R$ 18,70

40.000 R$ 16,70

36.326 R$ 14,75

297162 R$ 19,00

379.506 R$ 18,50

PREGO MEDIO PEDIDO

DE LOCAGAO
(US$/SQ.M/MONTH)
29 TRI 2011

$10.25
$11.61
$10.37
$9.16
$11.80
$11.49

INVENTARIO EXISTENTE X ABSORGAO X TAXA DE VACANCIA POR REGIAO (GALPOES ISOLADOS / CLASSE A)
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= [nventario Total (m?2)

Taxa de Vacancia (%)
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3.0%

2.5%
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1.5%

1.0%

0.5%

0.0%

Taxa de Vacancia (%)
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O preco médio pedido de locacdo constatado neste trimestre foi de
R$ 25,00/m2/més, um aumento de 6,4% (liquido de efeito inflacionério)
em relacdo ao trimestre anterior.

PRECO MEDIO PEDIDO POR CIDADE X VALOR MEDIO DA REGIAO
(R$/M2/MES)

2810
25.00 25.00 25.00
22.00
Barueri Guaruthos Itapevi Jandira Osasco
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A absorcdo de 22.400 m? (considerada baixa pois representa apenas
0,5% do inventério total monitorado) foi verificada nas cidades de
Guarulhos e ltapevi (46% e 33% respectivamente).

As areas devolvidas no trimestre anterior nas cidades de Jandira (7.500
m2) e Osasco (7.600 m?2), ainda ndo foram absorvidas.

COMPARATIVO DE ABSORGAO LiQUIDA EM 2010 E 2011 (M2)
(GALPOES ISOLADOS CLASSE A)

50,567
36,023
I 22,577 22,400
2°T 2010 49T 2010 197 20M 29T 20M

TABELA ESTATISTICA - GALPOES ISOLADOS CLASSE A (EIXO CASTELO BRANCO - GUARULHOS)

Barueri 511530 11% 0,3%
Guarulhos 2.870.790 0,8% 1,2%
[tapevi 311.874 0,0% 0,0%
Jandira 220.420 3,2% 3,2%
Osasco 843.082 0,9% 0,9%

Total Geral

4.700 R$ 28,10 $17,45
10.200 R$ 25,00 $15,53
7.500 R$ 25,00 $15,53
0 R$ 22,00 $13,66
0 R$ 25,00 $15,53

4.757.696
Taxa de Cambio: US$ 1,00 / R$ 1,61

TENDENCIAS DO MERCADO DE CONDOMINIOS INDUSTRIAIS
ATE 2013

Novo Estoque
Entrada de 8.9 milhdes de m?, sendo os Estados de Sao Paulo, Rio de
Janeiro e Pernambuco representados com respectivos 65%, 8% e 7%.

Absorgao
Espera-se absorcdo trimestral 50% superior a verificada neste 2°
trimestre (379 mil m?).

Taxa de Vacancia
A previsao é de estabilidade, com variagao entre 7% e 9%.

Pregos

Aumento de 12% ao ano (liquido de efeito inflacionario). Os precos médios
pedidos poderdo alcancar entre R$ 2500/m2/més e R$ 27,00/m2/més
nos Estados de Sao Paulo, Rio de Janeiro e Santa Catarina.

R$ 25,00

TENDENCIAS DO MERCADO DE GALPOES ISOLADOS ATE 2013
EIXO CASTELO BRANCO - GUARULHOS

Novo Estoque
Estima-se a entrega de 54.000 m? nas cidades Osasco e Guarulhos. Até
0 momento novos projetos ainda nao foram divulgados.

Absorgao
Estd previsto um leve aumento de 2% em relagdo a média atual,
alcangando 88.000 m2/ano.

Taxa de Vacancia
Queda anual de até 1% em razido desaceleracdo na construcao de
novos galpdes.

Pregos
Aumento anual de 6% (liquido de efeito inflacionéario). O preco médio de
R$ 30,00/m2/més serd comum nas cidades de Guarulhos, Itapevi e Osasco.
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Colliers International

Locag&o - Indaiatuba - SP 30 - - .
A:reagde terreno: 68.000 m? Z?Z:C;:tersrzrr:;a:r;;gigo m?2 MaIS de 500
Area construida: 30.667 m? Area construida: 276.275 m? on g o
Ref. 7071 Ref. 7107 eSCrItOFIOS em
61 paises nos
Locagao Locagao .
Campos dos Goytacazes - RJ Cabo de Sto Agostinho - PE 6 continentes
Area de terreno: 47.320 m? Area de terreno: 15.000.000 m?
Ref. 2011 Ref. 7063 Estados Unidos: 125
Canada: 38
América Latina: 18
Locagdo - Louveira - SP Venda ou Locagao
Area de terreno: 51.571 m?2 Extrema - MG « US$ 1,5 bilhdes em receita anual
Area construida: 30.121 m? Area de terreno: 469.257 m? « Mais de 90 milhdes de m? sob gerenciamento
Ref. 7070 Area construida: 34.094 m? « Mais de 12.500 profissionais
Ref. 7065
Locacao - Guarulhos - SP Eocagég Covine R
A . 2 uque de Caxias -
2;22 Sint;rrrj,gca)} ;é?ggg?ny Area construida: 44.130,67 m? R
1° fase Ref. 2007 B
Ref. 7064 Sao Paulo

R. Olimpfadas, 205 - 1° andar
04551-000 Szo Paulo SP
TEL +55 11 3323 0000

MERCADO IMOBILIARIO
VOCABULARIO

Rio de Janeiro
. Absorgao: Quantidade de m? ocupados no periodo anterior Av. Almirante Barroso, 63
20031-003 Rio de Janeiro RJ

. Categoria dos Empreendimentos: Os iméveis séo classificados em A+, A,Be C
TEL +55 21 2524 4242

. Estoque / Inventario: Quantidade em m?2 de area Util construida

. Taxa de Vacéancia: Relagdo entre a rea disponivel e a &rea total Recife
Av.Gov. Agamenom Magalhaes, 4.575

50070-160 Recife PE
. Build-to-Suit: Construcao sob medida TEL +55 81 3037 2222

. Pé Direito Livre: Altura do piso acabado até a primeira interferéncia da estrutura

COLLIERS INTERNATIONAL DO BRASIL

SERVIGOS PARA 0S SEGMENTOS INDUSTRIAL, ESCRITORIOS, VAREJO, TERRENOS, Mais Informacoes:
AREAS RURAIS, HOTEIS, HOSPITAIS E INSTITUIGOES DE ENSINO, ENTRE OUTROS.

PESQUISA E INTELIGENCIA DE MERCADO

. R research@colliers.com.br
¢ Investimentos Imobiliarios

¢ Representagao de Proprietarios, Ocupantes e Compradores (Locac&o, Compra e Venda) INDUSTRIAL
industrial@colliers.com.br

e Consultoria e Desmobilizagéo de Ativos e/ou Portfélios Imobiliarios

¢ Operagoes Build-to-Suit e Sale & Leaseback

e Administragéo de Contratos de Locagao e Gerenciamento de Propriedades

e Avaliagao de Imoveis para Compra, Venda, Garantia e Locagao

¢ Estudos de Vocacao, Mercado e Viabilidade Técnico-Financeira CO]llerS
INTERNATIONAL

e Avaliagao e Consultoria para Fundos de Investimento e Pessoas Fisicas

° | a ifi a © i
Green Consulting para obtengao de certificagdo LEED Acceleratlng SUCCesS.

www.colliers.com.br




