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INDICADORES ECONOMICOS
Atual Anterior

PIB 7,6% * -0,20% 4
IPCA 591% 4,31% *
IGP-M 11,32% -1,71% *
Taxa de Cambio (R$/US$) 167 174 ’
Taxa de Desemprego 6,7% 8,10% ’

(*) Valores estimados
W Condigoes favoraveis
B Condigoes desfavoraveis

Fonte: Bacen e IBGE

DESTAQUE

A Previ - fundo de penséao dos funcionarios do Banco do
Brasil - comprou o Edificio Eco Berrini (que pertencia a
Prosperitas Investimentos) por R$ 500 milhdes.

Colliers

INTERNATIONAL

Panorama Econdmico

Apds a queda de 0,2% do PIB durante o periodo de retracdo econdmica
em 2009, o ano de 2010 iniciou com horizonte bastante otimista.
Previsdes divulgadas no inicio deste ano demonstraram o consenso do
mercado a respeito do movimento de recuperagdo da economia brasileira,
estimulado principalmente pelo aumento do consumo e dos investimentos.

De fato, as previsdes estavam certas. O Brasil foi um dos primeiros paises a
se recuperar dos efeitos da crise mundial. No entanto, o que os economistas
nao previram foi o vigor dessa recuperacgdo. A expectativa de crescimento do
PIB divulgada pelo BACEN na ultima semana de dezembro de 2010 estava em
7,6%, frente aos 5,2% do inicio do ano. Trata-se do segundo maior crescimento
ja visto desde a década de 70, quando o Brasil viveu o perfodo conhecido
como “O Milagre Econdémico” - em 1985 o PIB brasileiro cresceu 7,85%.

HISTORICO DO PIB (1970-2010)
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Naturalmente, diante do forte crescimento, observou-se também um aumento
acima do esperado nos principais indices de medi¢cdo da inflagdo. O IPCA
fechou o ano com variacéo de 591%, diferente dos 4,5% esperados no inicio
de janeiro, e o IGP-M, indice usado para correcdo dos valores de aluguéis,
fechou em 11,32% frente aos 4,41% esperados no inicio do ano.
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Tal fato exigiu do Banco Central uma atitude mais firme para o controle
monetério, elevando a meta da taxa Selic de 8,75% para 10,75% ao ano, com o
intuito de conter o crescimento exacerbado do consumo e, consequentemente,
da inflag&o. Ainda assim, estima-se que em 2011 o IPCA alcance 5,32%, acima
do centro da meta do governo (estipulada em 4,5%), o que provavelmente
deveré exigir do Banco Central novos aumentos na taxa Selic.

HISTORICO DO IPCA X TAXA SELIC X JUROS REAL (2006-2010)
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Fonte: Bacen e IBGE

Este ambiente com sélidos fundamentos macroeconémicos, crescimento
pujante do PIB e altas taxas de juros mostra-se extremamente atrativo
para investidores estrangeiros interessados em valorizar seu capital. O
forte fluxo de capital estrangeiro que entrou no Brasil em 2010 pressionou
para baixo a cotacdo do délar, obrigando o governo a adotar medidas de
contengao, como, por exemplo, a elevacéo da aliquota do IOF de 0,38%
para 6% nos investimentos estrangeiros no mercado financeiro e de
capitais. O doélar fechou o ano de 2010 cotado a R$ 1,66 - uma
desvalorizacdo de 11% diante da maxima de R$ 1,88 ocorrida no més de
maio.

Diante deste cenério de valorizagao do Real (diminuindo a competitividade
dos produtos brasileiros no exterior), taxas de juros mais altas (reduzindo
0 consumo e os investimentos) e a necessidade do governo em reduzir os
gastos publicos para cumprir a meta de superavit primario, a expectativa é
que 2011 apresente um desempenho econdmico mais moderado, com o
crescimento do PIB em torno de 4,5%, a taxa Selic terminando o ano em
12,25% e o dolar a R$ 1,75. O mercado imobiliario deveré sentir o impacto
dessas variaveis com uma provéavel desaceleracao no ritmo de crescimento
nos precos de curto prazo, dado que aumentos na Selic tornam os
vendedores mais flexiveis a negociagdes. No entanto, o mercado n&o
deveré perder sua atratividade como boa opgao de investimento para quem
procura por retornos acima da inflagdo em um horizonte de longo prazo.

CICLO DE MERCADO IMOBILIARIO - SAO PAULO
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Fonte: Colliers International Brasil

Para o mercado de escritérios de Sao Paulo, o grafico do Ciclo de Mercado
Imobiliario mostra que o ano de 2011, no primeiro semestre, permanecera
no estagio de expansao, o que indica a continuidade no aumento dos
precos. Porém, a partir do segundo semestre, a proximidade com o estagio
da superoferta sugere diminuigao no ritmo do aumento dos pregos.

CICLO DE MERCADO IMOBILIARIO - RIO DE JANEIRO
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Fonte: Colliers International Brasil

Com relag&o ao Rio de Janeiro, estima-se que o mercado de escritérios
se mantenha na metade do estagio de expansdo, o que reforca a
perspectiva de aumento nos precos para 0s proximos anos, podendo
atingir super oferta somente em 2014.
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Demanda

MERCADO DE CAPITAIS

Atualmente existem diversas formas de realizar investimentos no setor
imobiliario brasileiro, como, por exemplo, a compra de a¢des de empresas
do setor listadas na bolsa de valores, a compra direta de um imével
para posterior locacao a terceiros, ou ainda, o uso de uma Sociedade de
Proposito Especifico (SPE), a qual participa da incorporag&o ou aquisicao
do empreendimento e, a medida que recebe rendimentos resultantes da
operacdo, repassa-os aos investidores sob a forma de dividendos. No
entanto, é necessario destacar o importante papel que o mercado de
capitais brasileiro vem desempenhando ao longo dos Ultimos anos na
canalizagéo de recursos para o segmento.

Em 2010, dentre os instrumentos disponiveis no mercado de capitais
usados para a captagao de recursos no mercado imobiliario, destacaram-
se: (i) os Fundos de Investimento Imobiliarios (FID; (i) os Certificados de
Recebiveis Imobilidrios (CRD); (iii) as Letras de Cambio Imobiliarias (LCD
e; (iv) Fundos de Investimento em Participagoes (FIP).

ESTOQUE DE INVESTIMENTOS POR INSTRUMENTOS (R$ BILHOES)
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Fonte: CETIP e CVM

Em 2009, alguns avancos na regulamentacdo - tais como a isencao
tributéaria para FIl nos investimentos em CRI, LCl e Letras Hipotecérias
(Lei 12.024) e o aumento dos limites de investimento dos fundos de
pensdo - permitindo aplicacdes de até 10% do patrimoénio liquido em
FIl (Resolugéo 3.792 do CMN) - possibilitaram uma maior atratividade
destes fundos. O Brasil possui um total de 101 Fll em operacéo, dos quais
- nmero recorde - 19 foram constituidos em 2010. O volume de ofertas
de Fll registradas na CVM em 2010 foi de R$ 9,8 bilhées, muito superior
ao recorde de R$ 3,4 bilhdes registrados no ano anterior.

A comparagao fica ainda melhor se voltarmos para o ano de 2008,
quando o volume de ofertas registradas foi de apenas R$ 616 milhoes.
No entanto, o fato de os registros de FIl na CVM alcancarem a marca de
R$ 9,8 bilhdes em 2010 n&o significa que eles tenham necessariamente
de captar esse montante no mesmo momento. Essa estratégia é utilizada
para facilitar novas emissoes, evitando a necessidade de alteragdo no
regulamento em caso novas captacdes feitas pelo fundo. Dessa forma,
estima-se que o volume real de captacdo ocorrida em 2010 pelos FlI
tenha sido de R$ 3 bilhdes e em 2009, de R$ 1,5 bilhao.
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FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
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Os CRI, principais titulos de securitizagdo imobilidria, também

apresentaram crescimento expressivo no volume de captac&o durante
o0 ano de 2010. O montante de depdsitos desses titulos na CETIP subiu
de R$ 4,1 bilhdes em 2009 para mais de R$ 7,8 bilhdes em 2010, um
crescimento de mais de 90%.
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Fonte: CETIP

O ano de 2010 também demonstrou o apetite dos investidores por
investimentos em LCI, com volume total de R$ 39 bilhdes depositados
na CETIP, representando um crescimento de 50% na comparacg&o com o
ano anterior, quando o montante total depositado atingiu R$ 26 bilhoes.
No entanto, o prazo médio ponderado desses titulos foi de apenas 300
dias, demonstrando perfil de curto prazo no uso desse instrumento.

O destaque negativo fica com os FIP. O volume de ofertas registradas
na CVM para esse tipo de instrumento foi de R$ 3,5 bilhdes, menos
da metade do volume registrado em 2009 - de R$ 8,2 bilhdes. A
comparagéo fica ainda pior se feita em relagdo aos anos de 2007 e
2008, periodo em que o mercado de FIP viveu seu melhor momento,
com volumes que chegaram a mais de R$ 24 bilhdes por ano. Em
2010, o numero total de FIP em operacao no mercado foi de 275,
sendo que 51 deles possuiam expressamente em suas politicas de
investimento o objetivo de atuar total ou preponderantemente no
segmento imobiliario. Isso representa um patrimonio liquido total de
mais de R$ 3 bilhdes, dos quais cerca de R$ 1,5 bilhdo captados
apenas neste ano - um volume 80% maior do que o captado em
2009 (R$ 840 milhoes).
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FIP - SETOR IMOBILIARIO
PATRIMONIO LiQUIDO X CAPTAGAO
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Fonte: CVM

»> PERFIL DOS INVESTIDORES

O perfil dagueles que investem no setor imobiliario brasileiro é
bastante variado. Porém, estima-se que mais de 80% desses
investidores estejam concentrados nos seguintes grupos:

Fundos de Pensdo - Investidores bastante interessados no
mercado imobilidrio, principalmente por possuirem horizonte
de investimento de longo prazo, buscando ativos indexados a
inflagdo que garantam juro real ao capital investido, bem como
uma boa relac&o risco x retorno. A Resolucdo 3.792 do CMN,
de setembro de 2009, resultou no aumento da atratividade dos
fundos de pensé&o por ativos lastreados em imoveis, permitindo
que estes fundos investissem até 10% de seu patriménio liquido
em cotas de Fll e até 20% em CRI e CCI, sendo que o limite
permitido para investir diretamente em imoveis é de 8%.

Bancos - S&o os maiores compradores de CRI, com cerca
de 60% do mercado. Os Bancos possuem uma exigéncia
regulamentar que determina o ingresso de pelo menos 65% dos
recursos captados via poupanc¢a em financiamento habitacional.
Até entdo, os Bancos podem utilizar sua carteira de CRI para
compor esse limite de 65%. No entanto, recentemente, o CMN
alterou as regras de direcionamento dos depdésitos da poupanca
para financiamentos imobiliarios, impondo restricdes no uso de
CRI para essa finalidade a partir de margo de 2011, o que devera
reduzir a demanda por esse tipo de instrumento.

Pessoa Fisica - Com a queda na taxa de juros ocorrida ao longo
de 2009, a atratividade pelas aplicagdes em titulos publicos atrelados
a Selic diminuiu, fazendo com que investidores pessoa fisica se
interessassem por outras opgoes de investimento. Com os beneficios
fiscais concedidos a esse perfil de investidor, investimentos em
LCl, CRI e FlI, por exemplo, tornaram-se bastante vantajosos se
comparados a outros investimentos em renda fixa, inclusive por se
tratar de ativos naturalmente indexados a inflagéo, pois a corregéo
dos contratos de aluguéis é normalmente atrelada ao IGP-M ou INPC.
Além disso, esses ativos também costumam pagar uma taxa de juros
fixa - por exemplo, IGP-M + 8% ao ano - garantindo rendimento real
ao capital investido.

Investidores Estrangeiros — O periodo pés-crise subprime tem
sido marcado por um alto nivel de injec&o de capital nos mercados,
por parte dos bancos centrais, aumentando consideravelmente
sua liquidez. Nesse sentido, o Brasil - por apresentar sélidos
fundamentos macroeconémicos, forte crescimento da economia,
ambiente juridico-regulamentar estavel e ainda interessantes
taxas de retornos, se comparado a outros paises emergentes -
torna-se bastante atrativo para o destino de parte desse capital.
O gréfico IED x IED Imobilidrio (pag. 4) apresenta o volume de
investimento estrangeiro direto (IED), bem como o percentual
desse investimento destinado as atividades imobiliarias ao longo
dos ultimos quatro anos. Nota-se que, apesar da reducgéo vista
em 2009 por conseqiéncia da crise, o ano de 2010 apresentou
forte recuperagao. Estima-se que o crescimento de investimentos
estrangeiros em atividades imobilidrias neste perfodo esteja
acima de 30%.
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Fonte: Bacen e IBGE
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Ofe rta » RISCOS E GARANTIAS

Como em qualquer outro mercado, o setor imobiliario também

OPORTUNIDADE pode apresentar riscos ao investidor. A lista abaixo apresenta
alguns dos riscos que o investidor deve ter em mente antes de

A estabilidade econdmica conquistada pelo Brasil a partir do Plano Real alocar seu capital em um investimento imobilirio.

trouxe o aperfeicoamento do mercado de capitais, aumentou a oferta

de crédito e, principalmente, reduziu substancialmente os juros na Risco de Engenharia - Acidentes, imprevistos ou falhas de

economia. Essa estabilidade vem permitindo uma mudanca de cultura engenharia que comprometam o prazo de execucdo da obra —

nas empresas, no que se refere a composicdo do ativo imobilizado. Um para o caso de imbveis que ainda nao foram entregues.

bom exemplo é a operag&o conhecida como build-to-suit (construgao sob

medida), uma modalidade de operagao imobiliria que consiste em um Risco de Default - O investidor estd sujeito aos riscos de

contrato pelo qual o investidor viabiliza um empreendimento imobiliario inadimpléncia tanto dos locatérios quanto dos eventuais

segundo os interesses de um futuro usuério, que ir4 ocupéa-lo por um proprietarios dos imoveis.

periodo pré-estabelecido, garantindo o retorno do investimento e a

remunerac&o pelo uso do imdvel. Risco de Liquidez das Garantias - Quando um imovel é

executado, sua liquidez é reduzida, uma vez que este pode
ter uma utilizagdo bastante especifica e restrita, gerando a

Incorporadora ¢———  FllouSPE  ¢——3 = Empresa necessidade de fazer varias alteragdes para torna-lo mais liquido
R Contrato e pronto para ser vendido.
Build-to-Suit
Cessao Recebiveis . - . o
definitiva de sluguel Risco de Mercado - E o risco de flutuagdes nos precos dos
imoveis que integram a carteira do investidor. Essas flutuagoes

Pagamento de aluguel

podem ser causadas por eventos politicos, econémicos e/ou
financeiros, no Brasil ou no mundo, que modificam a ordem atual,
alterando taxas de juros, valorizando ou desvalorizando moedas
ou ainda, causando mudancas legislativas relevantes.

Securitizadora

Recebiveis
de aluguéis Securitizagiio
......................................... Estes riscos podem ser minimizados com os servigos de uma
RST lc"' consultoria imobiliaria especializada, com o intuito de orientar os
investimentos dentro do melhor cenério possivel, maximizando

os resultados.

Investidores
No que diz respeito as garantias, em geral, as operagdes de
investimento imobiliario podem contar com:
Outro exemplo é a operagdo chamada Sale & Leaseback. Nesta modalidade,

o investidor adquire e imediatamente aluga o imdvel para o antigo Hipoteca - Instrumento de garantia pelo qual se sujeita um bem
proprietario, o qual continua tendo o controle operacional das instalagoes. imovel ao cumprimento de uma obrigacdo. Cumprida a obrigagao,
a hipoteca é extinta. Nao ha transmisséao da propriedade do bem
?@?ﬁéﬁ? para o credor, porém o devedor s6 poderéa dispor do bem com o
Fll ou SPE G Empresa consentimento do credor.

Contrato
Sale & Leaseback Cessdo fiduciaria de direitos creditorios decorrentes de
Creditos contratos de alienagdo de iméveis - O credor de créditos

Cessao a receber . R . - . g
definitiva Contrato de imobilidrios, na intengdo de garantir uma divida, transfere a
Sale & Leaseback Pagamentos titularidade desses créditos a um terceiro, que passa ter o
1 o .. T .
Conwmicde direito de receber o pagamento desses créditos diretamente dos
................................ Sale & Leaseback

devedores, até atingir o montante necessério para liquidacdo da

Securitizadora divida.

Caugdo de direitos creditérios ou aquisitivos decorrentes de
contratos de venda ou promessa de venda de iméveis - E a
destinacdo de direitos creditérios em favor do devedor, como
garantia de uma divida, para o credor.

Créditos
Contrato de ) CRI
Sale & Leaseback Securitizagdo

RST J'CRl Alienagdo fiduciaria de coisa imével - E quando ha a
transferéncia da propriedade de um bem imével do devedor para

. o credor para garantir o cumprimento de uma obrigacao.
Investidores para g P gac
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Essas operagoes podem ser economicamente vantajosas, pois (o aluguel), o que lhe proporciona abatimentos fiscais. Do ponto
permitem as empresas liberar o capital usado com a imobilizagdo de vista do investidor, estas operacdes também podem se tornar
de um imdvel para aplicagdo em seu core business. Outra vantagem  atrativas, pois sdo contratos de longo prazo - em média de 10 anos
¢ a reducado dos impostos que a empresa obterd, ja que deixa de - corrigidos pela inflacdo, baixo risco de crédito e taxas de retorno
ter um ativo (o imoével) e passa a ter uma despesa operacional bastante interessantes.

Principais Transagoes Imobiliarias de 2010

ESCRITORIOS

I T S I BT T NS

Brazilian Financial Center Sao Paulo/SP 39.864 13,50% fev/10

Castelo Branco Office Park Barueri/SP 32.200 11,00% abr/10

Centro Administrativo Santo Amaro Sao Paulo/SP 38.150 14,00% out/10

Eco Berrini S&o Paulo/SP 47.000 13,50% dez/10

< Edificio Barros Loureiro S&o Paulo/SP 8.130 22,00% nov/10

é Edificio Manchete Rio de Janeiro/RJ 27.000 11,00% jun/10

Edificio Sulamérica S&o Paulo/SP 22.206 12,00% abr/10

Patio Malzoni Sao Paulo/SP 34.000 7,00% jun/10

Rio Branco 115 Rio de Janeiro/RJ 11.345 14,00% ago/10

Torre Nagoes Unidas Sao Paulo/SP 25.555 11,00% mar/10

Ventura Corporate Towers 2 Rio de Janeiro/RJ 42.640 11,00% out/10
T T S N N N

Brazilian Financial Center Sao Paulo/SP 23.299 R$ 86,00 mar/10

Castelo Branco Office Park Barueri/SP 16.000 R$ 57,00 jan/10

Jatoba Sé&o Paulo/SP 6.100 R$ 110,00 out/10

Plaza Sao Lourengo Sé&o Paulo/SP 4.270 R$ 99,50 mai/10

EMPREENDIMENTOS INDUSTRIAIS

I B S BT v R
CEA - Centro Empresarial Atibaia Atibaia/SP 12.923 12,00% dez/10
Centro de Distribuicio Procter & Gamble Itatiaia/RJ 34.000 9,00% jun/10
<Dz Centro de Distribuicado Vila Anastéacio Sao Paulo/SP 51.000 11,00% out/10
Al Distribution Park Araucéria Araucaria/PR 42.697 12,50% jan/10
= Distribution Park Louveira Louveira/SP 106.306 11,50% abr/10
Distribution Park Louveira Louveira/SP 88.643 11,00% jun/10
GR Campinas Campinas/SP 23936 12,50% ago/10

AMB CCP Cajamar Industrial Park Cajamar/SP 37.547 R$ 19,00 nov/10

o AMB CCP Cajamar Industrial Park Cajamar/SP 14.500 R$ 19,00 nov/10
'§ Distribution Park Dutra Belford Roxo/RJ 16.000 R$ 18,83 ago/10
8 Distribution Park Dutra Belford Roxo/RJ 10.000 R$ 18,70 ago/10
- Distribution Park Rio de Janeiro Pavuna/RJ 18.500 R$ 18,00 jun/10
MD CLAS Recife/PE 25.000 R$ 14,80 dez/10
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CAP RATES

HISTORICO DE CAP RATES MEDIOS POR SEGMENTO (%)
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Fonte: Colliers International Brasil

Considerando os investidores institucionais, os cap rates médios
observados nas transagdes ocorridas em 2010 foram - para os setores
de varejo, industrial e escritério, respectivamente, 12,5%, 11,5% e 11%.
Exceto pelo periodo entre o final de 2008 e meados de 2009, quando os
investidores passaram a assumir menos riscos devido a crise mundial,
a andlise dos Ultimos seis anos mostra que as taxas de retorno para
investimentos imobiliarios indicam uma tendéncia de queda, devendo
esta ser mantida, dada a continuidade do periodo de expansao vivenciado
pelo setor. No entanto, fatores como o crescimento da inflacédo e o
aumento da taxa de juros podem fatalmente alterar essa perspectiva,
elevando os cap rates.

Vale também observar que os cap rates podem variar a cada operacéo
devido a fatores como: localizag&o, liquidez e upside do imével; avaliagao
do locatério e o préprio poder de alavancagem do investidor, quando este
tem & sua disposi¢ao uma linha de crédito a juros menores que o retorno
esperado do investimento, usando-a para aumentar a rentabilidade
desse investimento.

COMPARACAOQ COM OUTROS ATIVOS FINANCEIROS

DESEMPENHO ACUMULADO / MEDIA ANUAL
MERCADO IMOBILIARIO X INDICADORES FINANCEIROS (2007-2010)
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Fonte: BMF Bovespa / CEPIT / Colliers International
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DESEMPENHO ANUAL
MERCADO IMOBILIARIO X INDICADORES FINANCEIROS (2007-2010)
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Fonte: BMF Bovespa / CEPIT / Colliers International

Entre os anos de 2007 e 2010, o investimento no setor Imobilirio foi
0 mais rentavel, se comparado aos principais indicadores do mercado —
tais como CDI e Ibovespa - com destaque para o varejo, que obteve, em
média, rendimento acumulado de mais de 60% no periodo.

CAP RATES MEDIO (2010) - ESCRITORIOS
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Se comparados as principais capitais mundiais, Sao Paulo e Rio de
Janeiro destoam do cenério tanto no mercado de escritérios quanto no
mercado industrial. Fruto do momento sécio-econdmico e das atuais
taxas de juros, em 2010, o Cap Rate médio observado nos escritérios
dessas cidades foi de 11% e 10,5%, respectivamente - o dobro da média
das outras capitais, de 5,5%.

Quanto ao setor industrial, Sao Paulo apresentou Cap Rate de 11,5% e Rio
de Janeiro de 12,5%, sendo que a média das outras capitais foi de 7%.

A cidade de Munique, na Alemanha, destaca-se com o menor Cap
Rate para o setor de escritérios, com 4,5%. No setor industrial, Téquio
apresentou a menor taxa, de 6,2%.

Conclusao

o E provavel que 2011 apresente um desempenho econdmico mais
moderado, com crescimento do PIB em torno de 4,5%, taxa Selic
fechando o ano em 12,25% e délar a R$ 1,75.

e O mercado imobiliario podera sentir o impacto dessas variaveis com
uma provavel desaceleragdo no ritmo de crescimento nos pregos de
curto prazo.

e O mercado de escritérios de S&o Paulo possivelmente alcangara o
estagio de superoferta em 2012, sugerindo relativa estabilidade com
posterior queda nos pregos.

e No Rio de Janeiro, o mercado de escritérios deve seguir com tendéncia
de alta, devendo encontrar o estagio de superoferta apenas em 2014.

e Perspectiva de aumento no numero de transagdes Build-to-Suit e Sale &
Leaseback em linha com o fortalecimento da cultura de desmobilizag&o
do balango das grandes corporagoes.

e Mantidas as projecdes de crescimento sustentavel da economia
brasileira, os Cap Rates seguem com tendéncia de queda nos segmentos
industrial e de escritérios.

e Tendéncia de continuidade no aumento da participagéo do mercado de
capitais nas transagdes imobiliarias, com destaque para os Fundos de
Investimento Imobiliario.

e Aumento do interesse de investidores estrangeiros no mercado imboliario
brasileiro a medida que a economia do pais demonstra solidez.
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Consultoria em Investimentos Imobiliarios

CASOS DE SUCESSO

Sao Paulo

Segunda venda consecutiva de terreno com 111736 m?
para desenvolvimento Build-to-Suit, sendo 25.000m? para
Centro de Distribuicdo e 26.000 m? para escritérios.

Sao Paulo
Comercializagao de andar contendo 437 m? para Fundo de
Investimentos no Ed. Berrini 1511.

Rio de Janeiro
Comercializagao de edificio com 15.000 m? no centro do
Rio de Janeiro.

S3o Paulo
Comercializagdo de andar com 866 m? para Fundo de
Investimentos no Ed. Torre Sul.

OPORTUNIDADES PARA INVESTIMENTO COM RENDA

Sao Paulo - Centro

Edificio localizado no centro de Sao Paulo, com 750 m?
(4rea de terreno) e 5.369 m2 (area total construida),
monousuério, disponivel para venda.

S3o Paulo - Zona Sul

Andar com 598 m2 (&rea privativa), 1.303 m2 (4rea total),

disponivel para venda, ocupado por empresa multinacional

Valinhos, SP
Imdével institucional com 20.367 m?2 (area de terreno) e
7.548 m? (4rea construida), distribuidos em dois prédios

principais e outras edificacdes, disponivel para venda.

PORTFOLIO COMPLETO DE
SOLUGCOES PARA ORIENTAR,
PLANEJAR E IMPLEMENTAR
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS
EM TODO O BRASIL

A Colliers possui uma equipe de
profissionais especialistas em
investimentos  imobiliarios  que  atua
diretamente na relagdo entre o capitale o
patriménio, com o comprometimento de
atingir os melhores resultados dentro das

expectativas de negocios dos clientes.

O sigiloso processo envolve desde o
gerenciamento de aquisi¢des imobilidrias
até a desmobilizagao de ativos de pequeno,

médio e grande porte.

Além disso, a identificacéo e avaliagdo de
oportunidades, a anélise do impacto
financeiro, o retorno sobre o investimento e
o valor e liquidez do imovel também fazem
parte  do escopo de trabalho de

Investimentos.
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GLOSSARIO DE INVESTIMENTOS

. BACEN: Banco Central do Brasil.

. Cap Rate: &€ o nUmero que representa a porcentagem da renda anual conseguida através de um imével
sobre o seu valor (Taxa de capitalizagao).

. CDI: Certificado de Depositos Interbancérios. E a taxa usada como referencial para o custo do dinheiro (juros).

. CETIP: Central de Custodia e de Liquidagao Financeira de Titulos.

. CMN: Conselho Monetario Nacional.

. CVM: Comiss&o de Valores Mobiliérios.

. IBOV: indice de Agdes composto pelos principais papéis negociados na BM&FBOVESPA.

. IED: Investimento Estrangeiro Direto

. IGP-M: indice Geral de Precos do Mercado.

. INPC: indice Nacional de Precos ao Consumidor.

. IOF: Imposto sobre Operagdes Financeiras.

. IPCA: indice de Pregos ao Consumidor Amplo.

. PIB: Produto Interno Bruto.

GLOSSARIO DO MERCADO IMOBILIARIO

. Absorgdo: Quantidade de m? ocupados no periodo anterior

. Categoria dos Empreendimentos: Os imoveis sédo classificados em A+, A, Be C
. Estoque / Inventario: Quantidade em m2 de éarea Util construida

. Taxa de Vacancia: Relagao entre a area disponivel e a area total

. Pé Direito Livre: Altura do piso acabado até a primeira interferéncia da estrutura
. Build-to-Suit: Construcao sob medida

. Sale & Leaseback: Venda com renda

COLLIERS INTERNATIONAL DO BRASIL

PRINCIPAIS SERVIGOS

e Locagdo e Vendas

e Operagdes Build-to-Suit e Sale & Leaseback

Representacao de Proprietérios, Inquilinos e Compradores

Consultoria Imobiliaria para Fundos de Investimentos e Pessoas Fisicas

Avaliagado de Ativos Imobiliarios

* Pesquisa e Inteligéncia de Mercado

Desmobilizag&o de Carteiras Imobiliarias

Administracao de Contratos de Locagao

Aconselhamento de Portfélio

Investimentos Imobiliarios

www.colliers.com.br

480 escritorios
em 61 paises
nos 6 continentes

Estados Unidos: 135

Canada: 39

América Latina: 17

Asia Pacifico: 194

EMEA: 95

* US$2 bilhdes em receita anual

* 2,4 bilhdes de m?sob gerenciamento

* Mais de 15.000 profissionais

CONTATOS ESCRITORIOS BRASIL

Sao Paulo

R. Olimpiadas, 205 - 1° andar
04551-000 S&o Paulo SP
TEL +55 11 3323 0000

Rio de Janeiro

Av. Almirante Barroso, 63
20031-003 Rio de Janeiro RJ
TEL +55 212524 4242

Recife

Av.Gov. Agamenom Magalh&es, 4.575
50070-160 Recife PE

TEL +55 813037 2222

DANIEL REZENDE
Investimentos

T. +55 11 3323 0035
A e drezende@colliers.com.br

ALESSANDRO ROSSI

Pesquisa e Inteligéncia de Mercado

T. +55 11 3323 0033

arossi@colliers.com.br

Este documento foi preparado pela Colliers International
Brasil apenas para publicidade e informagao geral.
Todas as informagdes contidas neste documento estdo
sujeitas a alteragdes sem aviso prévio. Qualquer
interessado deve empreender as suas proprias
investigagdes sobre a exatidao das informagdes. Colliers
International exclui todos os termos inferidos ou
implicitos, condi¢es e responsabilidades decorrentes do
presente documento e exclui qualquer responsabilidade
por perdas e danos decorrentes do mesmo. Proibida a
reprodugdo parcial ou total.

Colliers

INTERNATIONAL

Accelerating success.




