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Panorama Econémico
Brasil

De acordo com o IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica) que mensura atividade
industrial no pais, o crescimento no setor foi de 8,7% em faturamento no primeiro semestre de
2008 em relagao ao mesmo periodo do ano anterior, o nimero de horas trabalhadas na
industria também cresceu 6,7% de janeiro a abril deste ano. O crescimento se deu a
investimentos que vem sendo realizados na industria desde o final de 2006 e comegaram a
refletir agora em um aumento na produtividade.

Em nossa avaliagdo, o setor industrial de forma geral devera crescer em ritmo mais lento neste
segundo semestre de 2008. Um fator que contribuiu para essa expectativa conservadora foi o
aumento de meio ponto percentual na taxa SELIC - Sistema Especial de Liquidagdo e de
Custédia - em junho deste ano.

Oferta

Para o setor imobilidrio que atende esse nicho de mercado o primeiro semestre foi de aumento
nas construgdes de galpdes e centros de distribuigio sob encomenda. As construgdes
consideradas especulativas, ou seja, que ainda ndao possuem um ocupante antes da construgio,
cresce, porém em ritmo lento.

As regides que hoje apresentam maior intensidade em construgdes de novos empreendimentos
considerados Classe A estdo principalmente na Regido Metropolitana de Sdo Paulo, Campinas,
em S3o José dos Campos e Barueri quando tratamos do Estado de Sao Paulo.

Para as regides Norte e Nordeste, que comparadas a Sdo Paulo ainda possuem pouca
infra-estrutura, as regides mais demandadas sao as que possuem algum atrativo especifico, como
regides com Portos Secos. Os Portos Secos siao areas de manufatura, armazenagem e logistica,
livres de alfaindega.

Hoje nas regides Norte e Nordeste temos portos secos em Porto de Belém (PA), Recife (PE),
Salvador (BA), Manaus (AM). Nas proximidades desses portos a disponibilidade hoje é muito
préxima a zero, pois toda drea que vaga, rapidamente é absorvida.

Para o segundo semestre do ano a oferta em regides de portos secos deve continuar baixa,
mesmo com a aprovagio dos mais de |0 portos que hoje aguardam licitagdo do Governo para
funcionamento.
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Demanda
Estado de Sao Paulo

A demanda para imoveis industriais (galpdes ou terrenos) tém como principal caracteristica
associar o menor custo aos melhores beneficios, considerando itens como: pedagio, logistica,

So José

doRio  Barretos  1anca

— ~ infra-estrutura local, incentivos fiscais, condigdes do imével e possibilidade de expanséo.
Ees\deme Central
T man Com este foco definido, a area mais demandada fica restrita a 100 Km do centro de Sio Paulo
Campinas
4 e proximo as principais rodovias do Estado, onde hoje, ainda é possivel encontrar alguns poucos
dos Campos.
e StoPao imoveis ou terrenos para comercializagio.

Bibada
Registro Santista

Os setores que apresentaram maior crescimento com expansio da produgio e de suas
instalagdes foram os setores de veiculos automotores, maquinas e equipamentos, e metalurgia

Regibes Industriais basica que foram responsaveis por 60% da expansdo do faturamento da industria de
) transformacio.
Campinas
Sorocaba Outros setores que também apresentaram crescimento foram: alimentos (devido ao Brasil ser
Sdo José dos Campos um grande exportador do produto), petroleo, siderurgia (ago) e papel e celulose sio os
., rincipais.
Jundiai princip
Embu das Artes Precos
Barueri

Os valores de locagio de galpbes considerados Classe A em Sao Paulo continuam se elevando
proporcionalmente em relagio a queda da vacéancia.

Rod.Anhanguera
Rod. Fernao Dias

Rod. Bandeirantes Em relagdo ao mesmo periodo do ano anterior os pregos dos iméveis em S3o Paulo tiveram
] valorizagio de até 20% nas regides com maior intensidade de construgdes e demanda conforme
Rod.Anchieta 2 act
citado acima.

Rod.Ayrton Senna

Rod. Raposo Tavares Para os terrenos industriais a elevagido dos pregos nio se deu de forma diferente e acompanhou

Porto de Santos fielmente a valorizagao dos galpes. Os portos secos apresentam valores um pouco mais

elevados que os galpbes convencionais, cerca de 5%, valor que é facilmente diluido no
Regio do ABC orcamento do locatario devido as facilidades apresentadas.

Para o préximo semestre acreditamos em discretos aumentos nos valores de locagio e
acreditamos em um acréscimo na demanda por dreas em portos secos.

Hoje os valores de venda de terrenos estdo bastante elevados e ndo ha regides consideradas
desvalorizadas, dentro das regides pesquisadas pela Colliers. As regides estio com pregos
equilibrados, isso devido a lei classica da baixa oferta e da alta demanda.

A regido mais valorizada é Barueri e Alphaville, devido a grandes industrias ja instaladas no local
e a disponibilidade de boas areas. A preocupagdo que a cidade demonstra com o meio ambiente
também ¢é um diferencial que valoriza muito os terrenos ainda disponiveis.

Alcan Nessa regido existem terrenos onde os valores pedidos de venda por m? ja ultrapassam os
R$ 450,00 (US$ 264,70)*.

Bridgestone )
*Cambio de US$ 1,00 =R$ 1,70

B O =

Casas Bahia
Colgate

Mercedes Benz
Otis

Pirelli

Procter & Gamble
Scania

Volkswagen
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Valores Médios de Venda (R$ / m?) de Terrenos Industriais Classe A

500,00_ 450,00
400,00_
300,00_
230,00
200,00_
160,00 150,00
140,00 150,00
100,00_ 80,00 90,00
80,00
60.00 40,00 40,00
000_ % % ' % ' % % |
Rodovia Anhanguera Jundiai Sorocaba Americana Sao José Barueri
Algumas Operac¢des Realizadas em Imoveis Industriais Neste Semestre
Endereco Operagio Cliente m?
Imével Uberaba Locagdo Pessoa fisica Area de terreno: 27.500 m?
Rod. BR - 50, Km 184,4 Area construida: 2.088 m?
Terreno Monte Mor Venda Pessoa fisica Area de terreno: 30.875 m?

Rod.SP 101, Km 14

Terreno Sorocaba Venda Pessoa fisica Area de terreno: 36.884 m?
Av. Parana S/N, Distrito Cajuru do Sul

Terreno Manaus Compra Hines Area de terreno: 285.491 m?
Av.Torguato Tapajos, Km 12 Lote 12

Imovel Nova Odessa Venda Trinity Area de terreno: 85.400 m?
Rod.Arnaldo Jalio Mauerberg, 4.502 Area construida: 7.760 m?
Imovel Curitiba Compra REC Curitiba Area de terreno: 10.125 m?
R.Francisco Nunes, 1.395 Area construida: 6.364 m?
Valores Médios de Locagio (R$ / m? / més) em Galpoes Industriais Classe A
22,50_ 21,00
20,00_ 20,00
17.50_ 18,00
16,00 18,00
15,00 15,00 15,00
16,00 16,00
12,50_ 14,00
13,00 13,00
10,00_
7,50_ % % % % % {
Rodovia Anhanguera Jundiai Sorocaba Americana Sao José Barueri
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Vocabulidrio de Mercado 293 E§CRITORIOS EM
61 PAISES EM

. Absorcdo: Quantidade de m? ocupados no periodo anterior 5 CONTINENTES

. Categoria de Edificios: Os edificios sdo classificados em A+,A,B e C EUA 99

. Estoque / Inventario: Quantidade em m? de érea (til Canada 19
América Latina 18

. Taxa de Vacancia: Espaco total - espago ocupado: espago disponivel Asia Pacifico 24

EMEA 95

. Pé direito: é uma expressio usada para indicar a altura de uma parede ou a distancia do AN 2

pavimento ao teto.

$65.5 bilhdes em volume de

transacdes até 2007
. Back-office: Se refere a equipe operacional das empresas (telemarketing, informatica, etc.) 80 milhdes de metros quadrados

. Build-to-Suit: Construcio sob medida

sob nosso gerenciamento
I 1.048 profissionais

. Front-office: Se refere a equipe estratégica das empresas (diretoria, comercial, etc.)

Principais Servicos

. Locagdes e Vendas: Escritérios,Varejo, Industrial e Terrenos Colliers International
R.Olimpiadas, 205 - 1°and ¢j. 12
Cep. 04551-000 - Sao Paulo

Tel: (55-11) 3323-0000
. Representacdo de Proprietarios e Inquilinos Fax: (55-11) 3323-000I

CONTATO PARA INFORMAGOES

Informagdes

Mariana Ferreira

E-mail: mferreira@colliers.com.br
Tel: (55-11) 3323-0033

. Desmobiliza¢des de Carteiras Imobiliarias Fax: (55-11) 3323-0001

. Operacoes Build-to-Suit

Este documento foi preparado pela

. Pesquisas de Mercado Colliers International apenas para publicidade

e informagao geral. Colliers International nao

da quaisquer garantias, representagdes ou

. Investimentos Imobiliarios: Analise e Aquisi¢cGes reSFonS??mdades de q_ualquer_tlpof _exPressa
ou implicita, no que diz respeito a informa-

¢do, incluindo, mas nao limitado a, garantia de

conteldo, precisao e confiabilidade.

. Avaliacdes e Consultoria Qualquer interessado deve empreender as
suas proprias investigagdes sobre a exatidao
das informacgdes. Colliers International exclui
inequivocamente todos os termos inferidos

. Auditorias de Locacdo, IPTU e de Condominio ou implicitos, condigdes e responsabilidades
decorrentes do presente documento e ex-
clui qualquer responsabilidade por perdas e

. L . - re s o danos decorrentes do mesmo.

. Diagnésticos e Regulamentacao Imobiliaria

Colliers  International é uma rede

mundial de empresas afiliadas constituidas

. Intermediacio, Busca, Avaliacio, Consultoria e Assessoria de Areas Rurais por companhias independentes e privadas.
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